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Yleissuunnitelma on vapaamuotoinen suunnitelma, jolla ei ole maankaytto ja rakennuslain (MRL) mukaisia oikeusvaikutuksia.
Yleissuunnitelman tavoitteena on toimia ohjeena tarkemmalle asemakaavoitukselle, suunnitella yksittaista asemakaava-aluetta
laajempia kokonaisuuksia tai tarkentaa osayleiskaavassa tehtyja ratkaisuja.

Yleissuunnitelmaluonnokset koostuvat kahdesta vaihtoehtoisesta ratkaisumallista, joiden pohjalta laaditaan yleissuunnitelman
ehdotus ja myohemmin lopullinen suunnitelma.

Luonnosvaihtoehtoja ei ole nimetty, joten kaytetaan nimia VE1 ja VE2. Luonnosvaihtoehdot sisaltavat periaateratkaisut
suunnittelualueella kuntarakenteen, tiiviyden, litkkkumisratkaisujen ja toimintojen osalta.

Luonnosvaiheen vaihtoehdot asetetaan nahtaville ja niista kerataan mielipiteita ja palautetta.
Luonnossuunnitteluvaiheen lopputuloksena muodostuu kuva yleissuunnittelun ratkaisuvaihtoehdoista ja niiden vaikutuksista, joka
kootaan yleissuunnitelma ehdotukseksi. Ehdotuksen pohjaksi valitaan joko yksi luonnoksista tai yleissuunnitelmassa voidaan

tarvittaessa yhdistaa elementteja eri vaihtoehdoista.

Yleissuunnitelman ehdotus asetetaan nahtaville ja suunnitelmaa tarkennetaan taman jalkeen tarvittavilta osin. Lopullinen
yleissuunnitelma toimii asemakaavoituksen valmisteluaineistona.
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projektipaallikko
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litkenne ja maankaytto
luonto



@ sweco 2S

Yleissuunnitelma-
luonnokset
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VAIHTOEHTO 1

Sammonmaen alue koostuu kolmesta tyopaikkatoimintojen (TP) aluekokonaisuudesta. Sammonmaen asuinalue on osoitettu
teollisuuden ja varastoinnin alueena, jolla ymparisto asettaa toiminnalle erityisia vaatimuksia (TY). Ita-lansisuuntaisen
rinnakkaiskadun ymparille on suunniteltu isohkoja, mahdollisimman yhtenaisia teollisuuden ja logistiikan (T) alueita. Tuusulanvaylan
lansipuolelle, lentokenttaalueen (LL) ja moottoritien valiin on osoitettu kaupan reservin alue (KM/res), joka voidaan toteuttaa myos
tyopaikka-alueena (TP) jos kaupan alue ei toteudu.

Keha IV:n etelapuolelle on osoitettu ohjeellisena lentoliikenteen (LL) alue seka lentologistiikan ja lentoliikenteeseen liittyvien
tyopaikkatoimintojen alue (LL-log), jonne kulku seka Keha IV:lta etta Myllykylantielta rakennettavan uuden katuyhteyden kautta.

VAIHTOEHTO 2

Sammonmaelle on osoitettu yksi kaupan alue (KM), jolle voi sijoittua tilaa vaativaa erikoiskauppaa seka sita taydentavaa
paivittaistavarakauppaa. Sammonmaen asuinalue on osoitettu teollisuuden ja varastoinnin alueena, jolla ymparisto asettaa toiminnalle
erityisia vaatimuksia (TY). Rinnakkaiskadun ymparille on suunniteltu useita eri kokoisia teollisuuden ja logistiikan alueita (T). Keha IV
Sammonmaen risteysalueen kaakkois- ja luoteispuolelle on osoitettu tyopaikka-alueet (TP).

Keha IV:n etelapuolelle on osoitettu VE1:ta pienempi ohjeellinen lentoliikenteen alue (LL) seka lentologistiikan ja lentoliikenteeseen
liittyvien tydpaikkatoimintojen alue (LL-log) , jonne kulku Keha IV:Ita. Myllypadontien suunnasta osoitettu yhteystarvemerkinta alueelle.



VE1, MAANKAYTTO

KM/res Kaupan reservialue

Tilaa vaativaa erikoiskauppaa seka sita taydentavéa erikois- tai paivittaistavarakauppaa (max. 4000 k-m2).

Show roomeja ja erilaisia palveluita.

Jos alue ei toteudu, alue voidaan toteuttaa tyopaikka-alue (TP) maardayksen mukaisesti.

TP Tydpaikka-alue
Toimitiloja, tukkumyyntia, varasto- ja logistiikkatiloja sekd nouto- ja myyntipisteita.
T Teollisuuden ja logistiikan alue
TY Teollisuuden ja varastoinnin alue, jolla ymparisto asettaa toiminnalle erityisia vaatimuksia
LL Ohjeellinen lentoliikenteen alue
LL-log Lentologistiikan ja lentoliikenteeseen liittyvien tyopaikkatoimintojen alue

Alustavien karkeiden tasaussuunnitelmien mukaan alueen massat
(tontit+vaylat) ovat seuraavat:

VE1: Tayttoa 850.000 m3, Leikkausta 2.000.000 m3

« Laskennassa on lahtooletuksena, etta sovitut maa-aineksen ottoalueet on
toteutettu ottosuunnitelmien tasoon. Sammonmaen pienet tontit eivat ole
mukana laskennassa vaan niiden korkotaso oletetaan noudattavan paaosin
nykyista korkotasoa.
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VE1 KM/res T TY P
ha e k-m2 ha e k-m2 ha e k-m2 ha e k-m2
10,2 0,6 | 61200 16,4 0,5 | 82000 5 0,5 | 25000 16,2 0,6 | 97200
39,5 0,5 | 197500 1,6 0,5 | 8000 5,2 0,5 | 26000
15,4 0,4 | 61600 16,5 0,5 | 82500
8,2 0,4 32800 |Suunnittelualueen ulkopuolella
8 0,5 | 40000 12,5 0,5 | 62500
13,2 0,6 | 79200
YHT. 10,2 61200 | 100,7 493100 6,6 33000 37,9 205700




MAANKAYTTO, HAVAINNEKUVA

VE1




VE1, LIIKENNE @AY sweco X

Katujen yhteispituus on noin 7 060 m.

Kevyen lilkenteen vaylat
» Paakokoojakatu
» Toisessa reunassa eroteltu jkpp-vayla
(minimileveys 2,5+ 1+2,5m)
» Toisessa reunassa yhdistetty jkpp-vayla.
Leveys min. 4 m
» Teollisuus- ja kokoojakadut
« Vahintaan yhdistetty jkpp toiseen reunaan

Kaasuputki siirretaan Otavaisentien jatkon alta.

Paakaduilla varaudutaan joukkoliikenteeseen pysakein ja
tilavarauksin.

Ratikan litkenndinti on varmistettu varaamalla katualuetta
48m Vantaan rajalta Maisalantielle kulkevalle
rinnakkaisvaylalle ja liittyman kohdalle hiukan enemman.

Katujen kokonaiskustannukset 26 miljoonaa euroa.

'LEISSUUNNITELMA
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VE2 KM T Y TP
ha e k-m2 ha e k-m2 ha e k-m2 ha e k-m2
KM Kaupan alue 249 | 0,4 | 99600 | 164 | 05| 82000 | 16 | 05| 8000 | 102 | 0,6 | 61200
Tilaa vaativaa erikoiskauppaa seka sita taydentavaa erikois- tai paivittaistavarakauppaa (max. 4000 k-m2). 273 | 05 | 136500 04 [ 05| 2000 | 164 | 05 | 82000

83 | 0433200 46 | 05] 23000
12,9 | 04 | 51600
TP Tyﬁpaikka-alue 5,6 0,5 28000 |[Suunnittelualueen ulkopuolella|
9,2 0,6 | 55200 12,5 0,5 | 62500
54 0,4 | 21600

Show roomeja ja erilaisia palveluita.

Toimitiloja, tukkumyyntid, varasto- ja logistiikkatiloja seka nouto- ja myyntipisteita.

T Teollisuuden ja logistiikan alue 119 | 04 | 47600
TY Teollisuuden ja varastoinnin alue, jolla ymparisto asettaa toiminnalle erityisia vaatimuksia

LL Ohjeellinen lentoliikenteen alue

LL-log Lentologistiikan ja lentoliikenteeseen liittyvien tydpaikkatoimintojen alue

Alustavien karkeiden tasaussuunnitelmien mukaan alueen massat
(tontit+vaylat) ovat seuraavat:

VE2: Tayttoa 800.000 m3, Leikkausta 2.000.000 m3

« Laskennassa on lahtooletuksena, etta sovitut maa-aineksen ottoalueet on
toteutettu ottosuunnitelmien tasoon. Sammonmaen pienet tontit eivat ole
mukana laskennassa vaan niiden korkotaso oletetaan noudattavan paaosin
nykyista korkotasoa.
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VE2, MAANKAYTTO, HAVAINNEKUVA

12,8 ha
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Katujen yhteispituus on noin 6 730 m.

Kevyen liikenteen vaylat
» Paakokoojakatu
« Toisessa reunassa eroteltu jkpp-vayla
(minimileveys 2,5+ 1+2,5m)
« Toisessa reunassa yhdistetty jkpp-vayla.
Leveys min. 4 m
» Teollisuus- ja kokoojakadut
« Vahintaan yhdistetty jkpp toiseen reunaan

Kaasuputki siirretaan Otavaisentien jatkon alta.

Padkaduilla varaudutaan joukkoliikenteeseen pysakeinja -
tilavarauksin.

Ratikan litkenndinti on varmistettu varaamalla katualuetta __
48m Vantaan rajalta Maisalantielle kulkevalle
rinnakkaisvaylalle ja liittyman kohdalle hiukan enemman.

Lemmintien ja Maisalantielle johtavan rinnakkaiskadun e
sijoittuminen vierekkain johtuu siita ettei rinnakkaistielle |
voida ottaa tonttiliittymia.

Katujen kokonaiskustannukset 24,5 miljoonaa euroa. .
— Y
12 mllllﬂaﬂ!w
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LUONNOSVAIHTOEHTOJEN VERTAILU

VE1

+ Rakentamiseen osoitettujen alueiden pinta-alat ja kerrosneliomaarat suuremmat kuin
VE2:ssa.

+ Vaihtoehdossa yksi suuri kortteli (n.40 ha), mahdollistaa suuren toimijan sijoittumisen
alueelle.

+ Suunnittelualueen pohjoisosassa viheraluekaista koko matkan.

+Voimalinjat on sijoitettu yhteispylvaisiin. Tilantarve pienempi.

+/- Maisalantielle meneva katu jakaa tyopaikka-alueen kahteen osaan.

+Vahan parempi massatasapaino.

+ Rinnakkaiskadun pystygeometria tasaisempi (pituuskaltevuus alle 3%).

+ Finavian eritasoliittyman kohdan Katuyhteys (K3) rinnakkaiskadulta Keha IV:lle on pidempi,

jonka myota kadusta voidaan toteuttaa loivempi vaikka kadusta tulee tassakin vaihtoehdossa
jyrkka.

+ Sammonmaen alue on saavutettavissa kahden luontevan yhteyden kautta.

+ Maltillisemmat autoliikennemaarat (perustuen osoitettuun maankayttoon) - toimivammat
liittymat ja lilkenne.

+ Kaupan alueen vahvat autoliikennevirrat voivat ohjautua kahteen kt45:n eritasoliittymaan.

+ Rinnakkaiskadun ja Maisalantielle johtavan kadun liittymaan on tassa vaihtoehdossa
luontevampi toteuttaa (turbo)kiertoliittyma.

- Ratikan toteuttaminen (rinnakkaiskadun liittyman kohdalla) Maisalantien suuntaisen kadun

viereen hankalahko toteuttaa noin tiukalla mutkalla? - ratalinja vie muualta tilaa tai nopeutta

joudutaan rajoittamaan merkittavasti.

- Rinnakkaiskadun lansipaéssa toista vaihtoehtoa tiukempi kaarre (toisaalta mahd. hillitsee
nopeuksia?).

- Rakentamiskustannukset suuremmat johtuen mm. katumetrien maarasta seka
14katugeometriasta.

€My sweco ray

VE2

+ Sammonmaessa iso yhtenainen palvelujen alue (26 ha), jossa mahdollistetaan
vahittaiskaupan suuryksikon sijoittuminen.

+ Rinnakkaiskadun vaakageometriassa vahemman tiukempia kaarteita.

+/- Maisalantielle menevan rinnakkaiskadun liittyma keha IV:n rinnakkaiskadulle sijaitsee
toista vaihtoehtoa kauempana eli liittymajarjestelyille jaa enemman tilaa. Toisaalta mm.
kiertoliittyman toteuttaminen voi olla tassa vaihtoehdossa haastavaa. Liittyma sijaitsee myos
kaarteen paasta, joka on turvallisuuden kannalta riski.

+ Raitiotielinjauksesta saadaan ehka helpommin suorempi katutilaan.

- Rinnakkaiskadun ja voimalinjasiirtojen toteuttaminen edellyttaa louhintojen toteuttamista.
- Voimalinjat on sijoitettu erillispylvaisiin. Vie enemman tilaa ja suuremmat kustannukset.

- Lilkennemaarat isommat (perustuen osoitettuun maankéayttoon).

- Lemmintien ja Maisalantielle johtavan rinnakkaistien sijoittuminen vierekkain on erikoinen ja
paljon tilaa vieva ratkaisu.

- Rinnakkaiskadun pystygeometriassa on toista vaihtoehtoa suurempia pituuskaltevuuksia (yli
3%) > raskaan liikenteen liikennditavyys heikompaa.

- Finavian eritasoliittyman kohdan katuyhteys (K3) rinnakkaiskadulta keha IV:lle on jyrkké ja
liittymien odotustilojen toteuttaminen riittavan loivina ja tarvittavan pituisina on vaikea
toteuttaa.

- Rinnakkaiskadun ja Maisalantielle menevan kadun liittyma ruuhkautuu vaikka kohdassa olisi
turbokiertoliittyma.

- Edellisesta johtuen Retailparkin eritasoliittymassa mt 152:ta poistuva lilkenne jonoutuu
ennustetilanteen IHT-tarkastelussa hetkittain erkanemisrampeille asti.
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LUONNOSVAIHTOEHTOJEN PALAUTE

Yleissuunnitelman valmisteluaineisto ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin
julkisesti nahtavilla 26.5 — 30.6.2022 valiseksi ajaksi.

Lausuntoja saapui yhteensa 11 kappaletta:

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo
Keski-Uudenmaan Vesi

Telia Company

Caruna Oy

Helsingin Seudun Liikenne (HSL)

Fingrid Qyj

Uudenmaan Liitto

Finavia Qyj

. Uudenmaan ELY-keskus

10. Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

11. Suomen luonnonsuojeluliitto, Uudenmaan piiri

OO NOo kNP

Mielipiteita saapui yhteensa 6 kappaletta.

16
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Lausunnot koskivat padasiassa luontoarvoja, pienvesia, hulevesien jarjestamista ja
pohjaveden suojelua. Lisaksi otettiin kantaa kaupan ratkaisuun, lentokenttaalueen
maankayttoon, muinaisjaannasinventoinnin laatimistarpeeseen, raskaan likkenteen
taukopaikkaan, maanalaisiin ratahankkeisiin, louhintoihin ja alueen tasaukseen, ympariston
pilaantumiseen seka erilaisiin ymparistohaittoihin ja niiden hallintaan, lilkenneratkaisujen
jarjestamiseen seka niista aiheutuvien meluhaittojen ehkaisyyn.

Mielipiteet koskivat lahes yksinomaan lilkennetta ja siita aiheutuvia ongelmia. Lisaksi esiin
nostettiin asuntojen jaaminen tiealueelle, maisemavaikutukset, suoja-alueiden riittavyys ja
lentokonemelun huomioon ottaminen suunnittelussa.

Lausunnot, mielipiteet ja vastineet niihin ovat suunnitteluaineiston liitteena H.
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EHDOTUS, MAANKAYTTO

KM
KMTP
TP

T

TY

ET
EV
LL

Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.
Kaupallisten palvelujen ja toimitilojen alue

Tyopaikka-alue

Tuotannon, varastoinnin ja logistiikan alue

Teollisuuden ja varastoinnin alue, jolla ymparistd asettaa toiminnalle erityisia
vaatimuksia

Yhdyskuntateknisen huollon alue
Suojaviheralue

Lentoliikenteen alue

Selvitysalue Selvitysalue, ohjeellinen, alueen maankaytto suunnitellaan erikseen

Ehdotus on yhdistelma vaihtoehtoluonnoksista VE1 ja VE2.

Vaihtoehdosta 1 otettu koko suunnittelualueen lapikulkeva rinnakkaiskatu seka

sen varrella olevat teollisuuden ja logistiikan alueet. Myos KM-alue ja
voimajohtoreitti perustuvat vaihtoehto 1:teen.

Vaihtoehdosta 2 otettu eritasoliittymasta Maisalantielle oleva katuyhteys,
rinnakkaistien tyopaikka-alue (TP) seka suurelta osin myds Kuninkaanlahteen
vedenottamon alueen suojaviheralue (EV).

Ehdotukseen uusina muutoksina Sammonmaen kaupan alueen jakaminen
kaupallisten palvelujen ja toimitilojen alueeksi (KMTP) seké tyopaikka-alueeksi
(TP), Kuninkaanlahteen vedenottamon alueen osoittaminen ET-alueena ja
lentoliikenteen alueelle (LL) selvitysaluetta.

€My sweco ray

EHD KM KMTP T TY TP
ha e k-m2 ha ‘ e ‘ k-m2 ha e k-m2 ha e k-m2 ha e k-m2
10,2 n. 0,5 50000 7,9 ‘ n. 0,5 ‘ 40000 12,6 0,5 63000 1,8 0,5 9000 51 0,5 25500
14,9 0,4 59600 1,3 0.5 6500 2,7 0,5 13500
8,5 0,5 42500 1,5 0,5 7500
7,7 0,4 30800 1,5 0.5 7500
39 0,5 195000
18,9 0,5 94500 |[suunnittelualueen ulkopuolella
12,5 0.5 62500
YHT. 10,2 50000 79 | | 40000 | 1016 485400 [ 46 23000 7,8 39000

Rakentamistehokkuuteen on mahdollista tehda pienia korotuksia mm. TP-alueilla, mikali siihen tarkemmassa
suunnittelussa pa

adyttaisiin, ilman esitetyn liikenneratkaisun toimivuuden vaarantumista.
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FOCUS-ALUEEN VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKON JAKAUTUMINEN SWECO

LAHTOAINEISTON ASETTAMAT REUNAEHDOT

Focus-alueen osayleiskaavassa alueelle on osoitettu 100 000 k-m2 paljon tilaa vaativaa ei
keskustahakuista erikoistavarakauppaa, josta paivittaistavarakauppaa saa olla enintaan 2 kpl enintaan
2 000 k-m2 suuruista yksikkoa. Kaupan alue (KM-1) sijoittuu kokonaan mt 152 linjauksen
pohjoispuolelle.

Voimassa olevassa Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa kaupan mitoitus on niin ikaan
100 000 k-m2 tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa, josta enintaan 4 000 k-m2 voi olla keskustahakuista.
Maakuntakaava ei maarittele kaupan sijaintia kovinkaan tarkasti.

FOCUS-ALUEEN OSAYLEISKAAVAN AJANMUKAISUUS JA MUUTOKSEN TARVE

Focus-alueen osayleiskaavassa esitetyn kaupan ratkaisun todetaan alueiden sijoittumisen osalta
ilmeisen vanhentuneeksi (MRL 42 § 4 mom.). Kaupan aluevarausta on tarve muuttaa, koska esitetyn
kokoiselle kaupan alueelle ei selvitysten perusteella nahty olevan kehittamisedellytyksia suunnitelman
nykymuodossa taman vuosikymmenen aikana. Paine alueen kehittamiseksi kuitenkin kasvaa. Alueen
asemakaavamuutos on valttamaton koko muun Focus-alueen katuverkon toteuttamiseksi seka
yhdyskuntatekniikan jarjestamiseksi. Lisaksi kaava-alueen ymparistoa koskevat suojelumaaraykset
tulee saattaa ajan tasalle. Alueella keskella oleva betonielementtitehdas tulee olemaan toiminnassa
viela useita vuosia, mika vaikeuttaa alueen kehittamista suunniteltuun kayttoon.

Focus-alueen
osayleiskaava

ESITETTY MUUTOS

Yleissuunnitelmassa osayleiskaavan ja maakuntakaavan mukainen vahittaiskaupan suuryksikko
(100 000 k-m?2) jakautuu kolmeen osa-alueeseen (KM, KMTP, TP) ja kaupan painopistetta siirretaan
etelaan. Yleissuunnitelma ei siis muuta kokonaismitoitusta vaan ainoastaan ohjaa kaupan sijoittumista
JFocus-alueen sisalla.
Yleissuunnitelmaehdotus




FOCUS-ALUEEN VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKON JAKAUTUMINEN

YLEISSUUNNITELMASSA ESITETTYJEN VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKKOON KUULUVIEN ALUEIDEN
MERKINTOJEN TARKENNETUT SELITTEET

KM Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.
Alueelle voi sijoittua keskusta-alueiden ulkopuolelle soveltuvaa seudullista tilaa vaativaa
erikoistavarakauppaa seka enintaan 2 kpl enintaan 2 000 k-m2 suuruista
paivittaistavarakaupan yksikkoa. Alueelle voi sijoittua huoltoasematoimintoja.
» Alueelle sijoitettavan kaupan kokonaismitoitus on enintaan 50 000 k-m?2
» Paivittaistavarakaupan tarvetta tutkitaan tarkemmassa suunnittelussa.
» Alue toteutetaan vasta pohjoispuoleisten alueiden jalkeen.

KMTP Kaupallisten palvelujen ja toimitilojen alue
Alueelle voi sijoittua keskusta-alueiden ulkopuolelle soveltuvaa seudullista tilaa vaativaa
erikoistavarakauppaa, toimitiloja seka yritys- ja tukkumyyntiin liittyvaa toimintoja.
Alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.
» Kaupan ja toimitilojen sekoittunut alue.
> Alueelle sijoitettavan kaupan kokonaismitoitus on enintaan 40 000 k-m2.
Mitoitus pitaa sisallaan myos tydpaikkarakentamisen liittyvan rakentamisen.
» Toteutetaan alkuvaiheessa.

TP Tyopaikka-alue
Alue varataan toimitiloja ja muita ymparistohairiota aiheuttamattomia tuotanto- ja
varastointitoimintoja varten. Alueelle voi sijoittua yritys- ja tukkumyyntia seka vahaisessa
maarin vahittaiskauppaa.
» Alueelle voi sijoittaa toimintaa liittyvia vahittaiskaupan liiketiloja
tyopaikkarakennuksen yhteyteen. Vahittaiskaupan mitoitus on yhteensa

10 000 k-m?, eli noin 5-10 % tulevasta rakennusoikeudesta.
> Alueelle voi sijoittua b2b-myyntiin liittyvia liiketiloja.
» Toteutetaan osittain alkuvaiheessa ja sen jalkeen asteittain.
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FOCUS-ALUEEN VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKON JAKAUTUMINEN

RATKAISUN VAIKUTUKSET

Osayleiskaavassa esitetyt kaupan laadulliset ja maaralliset rajaukset ovat edelleen ajanmukaisia ja
yleiskaava ohjaa yha riittavissa maarin alueen suunnittelua. Osayleiskaavan muuttamiselle ole tassa
vaiheessa tarvetta ja sitovasti vanhentuneisuus ratkaistaan vasta asemakaavavaiheessa. Laadittu
suunnitelmaratkaisu on myds voimassa olevan maakuntakaavan mukainen.

Seututasoisia vaikutuksia muutoksella ei ole.

Esitetysta suunnitteluratkaisusta aiheutuu paasiassa Focus-alueen sisaisia vaikutuksia. Focus-alueen
litkenneratkaisujen, vaiheittaisen toteutuksen ja ylipaataan alueen toteutettavuuden kannalta
yleissuunnitelmassa osayleiskaavaratkaisuun laaditut tarkennukset ovat vaikutuksiltaan positiivisia.

Litkenteellisia kuntarajat ylittavia vaikutuksia ratkaisulla voi olla Vantaan kuntarajan tuntumassa,
Tuusulanvaylan ja lentoliikenteenalueen valisella alueella, missa kuntien valiset alueet rakentuvat
ennen pitkaa yhteen. Talloin osa kaupan lilkenteesta voi suuntautua etelaan Vantaan puoleiselle
katuverkolle. Alueelle ei kuitenkaan ole suunnitteilla asutusta tai muita liilkenteesta hairiintyvia kohteita.

Mikali lopulta yleiskaavan paivittamiseen paadyttaisiin, tulisi se tehtavaksi vasta siina vaiheessa, kun
kuntarajalle sijoittuvaa KM-aluetta asemakaavoitetaan. Talloin laajemman kaavallisen
suunnitteluyhteistyon tekeminen Vantaan kanssa voi olla harkitseminen arvoista.
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MUUTOKSET YLEISKAAVAAN VERRATTUNA

YLEISKAAVA
KM-1

TP

T-2

YLEISSUUNNITELMA

Kaupallisten palveluiden aluetta on pienennetty, joka TY-1
mahdollistaa paremmin vaiheittain rakentamisen seka jakaa

myos lilkennetta tasaisemmin. Alueelle osoitettu kaupallisten
palveluiden ja toimitilojen aluetta (KMTP), tyopaikka-aluetta

(TP) seka suojaviheraluetta (EV).

Sammonmaen pohjoispuolella osoitettu teollisuuden ja L
varastoinnin aluetta (TY), joka mahdollistaa pienimuotoisempaa
teollista toimintaa. Etelapuolelle osoitettu tyopaikka-aluetta

(TP), jonne sijoittuisi toimitiloja ja vahaisesti liiketiloja.
Puusepéntien ja rinnakkaiskadun (K1) valiin osoitettu
suojaviheraluetta (EV).

Keha IV:n eteldpuolella oleva tyopaikka-alue (TP) muutettu
kaupallisten palvelujen alueeksi (KM), mahdollistaa paremmin
vaiheittaisen toteuttamisen, liikenneratkaisujen jarjestamisen
seka ratkaisu tasaa liilkennemaaria alueiden valilla.

Rinnakkaiskadun pohjoispuolella teollisuuden ja varastoinnin L

alueet (T-2) on osoitettu tuotannon, varastoinnin ja logistiikan LL-2
alueiksi (T). Suunnittelualueen reunalla suojaviheraluetta (EV),
jossa myos alueen lapikulkeva hulevesi viivytysratkaisuineen on
sijoitettu. Rinnakkaiskadun etelapuolella teollisuusalueiden

sijoittuminen vastaa yleiskaavassa osoitettua. ET-5

YLEISKAAVA

€My sweco ray

YLEISSUUNNITELMA

Valtatien ja Vanha Tuusulatien valiin jaava alue sailyy samana
muodoltaan ja kayttotarkoitukseltaan kuin yleiskaavassa.
Yleissuunnitelmassa alue osoitettu teollisuuden ja varastoinnin
alueeksi, jolla ymparistd asettaa toiminnalle erityisia
vaatimuksia (TY).

Keskimmainen eritasoliittyma Keha IV aluevaraussuunnitelman
mukaan ja liittyméasta katuyhteys rinnakkaiskadulle (K1). Keha
IV:sta poistettu yksi eritasoliittyma ns. Siltaniitun liittyma.
Rinnakkaiskatu jatkuu muutoksen vuoksi aina Myllykylantien
tielle saakka, jossa eritasoliittyma Keha IV
aluevaraussuunnitelman mukaan. Poistetulle
eritasoliittymaalueelle on mahdollista sijoittaa lisaa teollisia
toimintoja Keha IV:n molemmin puolin. Rinnakkaiskatu toimii
yhteysvalina Keha IV toteuttamiseen saakka ja kulkuyhteytena
Focuksen alueen tonteille.

Ei muutoksia merkintaan yleiskaavaan verrattuna.

Yleissuunnitelmassa Keha IV:n keskimmaisen eritasoliittyman
etelapuolelle osoitettu selvitysaluetta, jonka kaytto
suunnitellaan erikseen. Muuten lentoliikenteen aluetta (LL).

Vedenottamo merkitty yhdyskuntateknisen huollon alueena
my0s yleissuunnitelmassa (ET).



MUUTOKSET YLEISKAAVAAN VERRATTUNA

YLEISKAAVA YLEISSUUNNITELMA YLEISKAAVA
Kadut Rinnakkaiskatu siirretty pohjoisemmas yleiskaavaan verrattuna  Ohjeellinen yhdystie /
ja se jatkuu Myllykylantielle saakka kehatien pohjoispuolella. kokoojakatu
Keha IV:lta
Voimajohdot Keha IV eritasoliittymatarkastelun ja rinnakkaiskadun

siirtymisen vuoksi myds voimajohdon linjausta on siirretty.
Voimajohto kulkee suunnittelualueen keskiosassa
yhteispylvaissa.

kulkeva yhteys.

GIEY sweco ray

YLEISSUUNNITELMA

Maisalantielle kulkeva ohjeellinen tie on tarkentunut
katulinjaukseksi ja samassa kaytavassa on tilavaraus
raitiotielle (ra).

Yleissuunnitelmassa on osoitettu uusia yhteystarpeita /
alueen sisaisia yhteyksia: Keha VI keskimmainen
eritasoliittyman ja Myllykylantien valille, Katu 2:lta
Huhtariihentielle seka kaupallisten palveluiden ja
toimitilojen (KMTP) ja tyopaikka-alueiden (TP) sisalla




24

EHDOTUS, LIIKENNE

Katujen yhteispituus on noin 7670m ja 290 m erillista
kavelyn ja pyorailyn vaylaa.

Padkaduilla varaudutaan joukkoliikenteeseen pysakein ja
tilavarauksin.

Suunnitelmassa on varauduttu kaukonakaisesti raitiotien
sijoittumiseen kadun K2 itapuolelle, tilavaraus on 22 m.
Tilavaraukset on merkitty yleissuunnitelman kartalle ja
niissa on huomioitu ymparistoon luiskaamiseen tarvittava
tila. Tarkoituksena on, etta raitiotielle varattavaa tilaa
voidaan hyodyntaa tontilla rakentamiseen asti. Raitiotien
rakentuminen on hyvin epavarmaan, eika sen uskota
toteutuvan ainakaan muutamaan vuosikymmeneen.

Lemmintien ja Maisalantielle johtavan saman suuntaisen
kadun (K2) sijoittuminen vierekkain johtuu
korkeuseroista seka siita ettei vilkkaammalle
rinnakkaiskadulle voida toteuttaa tonttiliittymia.

Kavely ja pyorailyn erotetut vaylat toteutetaan
ohjeidenmukaisella leveydella padkatujen (K1 ja K2)
varrella. K1 kadulla on erotellun vaylan lisaksi toisella
puolen katua yhdistetty kavelyn ja pyorailyn vayla. K7
tarkempi sijoittelu kaasuputken sijainti/siirto huomioiden.

Katujen kokonaiskustannukset 25,1 miljoonaa euroa.

Tarkemmin liikkenteeseen liittyvista asioista kerrottu
liitteessa b, 23702868_katuYS_raportti.

Focus
YLEISSUUNNITELMA
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EHDOTUS, VESIHUOLTO JA HULEVESIEN HALLINTA G@REY sweco S

VESIJOHDOT

Mitoituksen lahtokohtana on kaytetty kulutusarviota logistiikka- ja
varastoalueelle 0,2 /s*ha. Verkoston mitoitus on tarkistettava
jatkosuunnittelussa. Nykyinen asutus on huomioitu laskennassa. Asutuksen
ominaiskulutuksena on kaytetty 150 |/vrk/as. Vesijohtoverkostoa ei ole
mitoitettu sammutusvedelle. Suunnitelmakartoilla ja kustannusarvioissa
esitetyt putket on mitoitettu pelkastaan Focus-alueen tarpeita varten,
laajennusalueet on huomioitu mitoituksessa.

JATEVESIVIEMARIT

Esitetty mitoitus ominaiskulutuksella 0,2 l/s*ha (+ nykyinen asutus ja
etelapuolen laajennusalueet) > Maantiekylaan johdettava mitoitusvirtaama
170 U/s. Alueelle tulevalla toiminnalla on suuri vaikutus veden kulutukseen.
Arvio kone- ja tyopajateollisuuden ominaiskulutuksesta on 0,25 l/s/haja
pakkausteollisuuden 0,8 |/s/ha. Paineviemarit on mitoitettu virtausnopeuden
mukaan.

HULEVEDET

Ensisijaisesti hulevedet johdetaan avo-ojissa, katualueen hulevedet johdetaan
katujen sivuojissa. Nykyisia ojia siirretaan tonttien kohdalla. Tonttien hule- ja
kuivatusvesien johtamista varten rakennetaan hulevesiviemareita katujen alle.
Hulevesiverkostossa (ojat, hv-viemarit) johdetaan ne tonteilla muodostuvat
»shule-ja kuivatusvedet, joita ei voida imeyttaa maaperaan. Kadut toimivat

23702868_vesihuoltoYS_raportti. -

tulvareitteina. Rankimmilla sateilla vedet valuvat katujen pinnoilla hallitusti.



VAIHEISTUS, LIIKENNE

Liikenteen osalta ensimmaisen vaiheen toteuttamisiin
kuuluu katu 1 (rinnakkaiskatu) rakentaminen lannen
suunnassa olevalle katu 4:lle saakka, jolloin kaikki
tontit/aluevaraukset olisivat saavutettavissa idan
suunnasta.

Katu 7 on alueen alkuvaiheen sisaanajoyhteys, joka
poistuu Keha IV:n rakentamisen myadta. Kadun
rakentaminen Tuusulanvaylan eritasoliittymasta katu
2:lle ja edelleen katu 8:lle mahdollistavat sujuvan
litkennoinnin suunnitellulle Kaupallisten palvelujen ja
toimitilojen alueelle (KMTP).

Puusepantien parantaminen mahdollistaa jatkossa
sujuvamman lilkkenndinnin Sammonmaen
pienteollisuusalueelle. Em. alueen alempi katuverkko
tulee niin ikaan rakennettavaksi alueen toteutuksen
alkuvaiheissa.
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VAIHEISTUS, VESIHUOLTO

1.vaiheessa vesihuoltoverkostoa rakennetaan katu 1
kohdalle kadun rakentamisen yhteydessa.

Myllykylan pumppaamo uusitaan. Viettoviemari kadulta
1 pumppaamolle seka pumppaamon paineviemari
rakennetaan.

Nykyiset Myllykylan suuntaan menevat
vesihuoltoputket jadvat tayton alle. Uudet linjat
rakennetaan katualueelle ja ne otetaan kayttoon ennen
korttelialueella tehtavan tayton aloittamista.

Katu 7 kohdalla nykyiset putket jaavat
katuleikkaukseen. Uusi vesijohto ja jatevesiviemari
rakennetaan nykyisia putkia alemmaksi. Linjaa
jatketaan Maantiekylan suuntaan niin pitkalle etta
viettoviemari voidaan liittaa nykyisiin putkiin.
Maantiekylaan jatkuvien nykyisten putkien kapasiteetti
riittaa 1. vaiheessa.
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VAIHEISTUS, HULEVEDET

Kadun hulevesiviemarit rakennetaan kadun
rakentamisen yhteydessa.

Ojia siirretaan rakentamisen edetessa niin, etta
vesien virtausreitit eivat katkea.

Hulevesien viivytys- ja kasittelyaltaat toteutetaan
heti alueen rakentamisen alkuvaiheessa. Tarvittaessa
mya0s tilapaisten ojien yhteyteen toteutetaan
viivytysjarjestelyja.

Tyomaavesien kasittelyjarjestelmat pitaa jokaisessa
rakennusvaiheessa olla rakennettuna ennen
maanrakennustoiden aloitusta niin, ettei
Huhtarinpuron ja Kylmaojan veden laatu ja
luonnontilaisuus vaarannu missaan vaiheessa
rakentamisen aikana.




YMPARISTOSUUNNITELMA

€AY sweco ray

Suojaviheralueet toimivat ensisijaisesti suoja-alueina estaen melun, polyn, tai visuaalisen hairion leviamista ymparistoon. Suunnittelualueen pohjoispuolella oleva asutus sijaitsee korkealla ja valissa on
notkelma. Kasvillisuusvyohykkeen ja kaavasuunnittelun yhteydessa tulee huomioida tama ja suunnitella alue luonteelle sopivaksi. Suojaviheralueet yhdessa tonttien viheralueiden, seka katuvihrean kanssa
toimivat ekologisina yhteyksina. Ekologisia yhteyksia tulee eheyttaa ja parantaa.

Merkittavia tavoitteita viherarvojen
kannalta ovat:

- nykyisten viherrakenteiden
hyddyntaminen

- elinymparistojen sailyttaminen

- kaupunkirakenne ja -maisema
muodostavat kauniin ja toimivan
elinympariston, jossa rakentaminen
javiheralueet ovat tasapainossa

- viherelementit ovat sopivassa
suhteessa rakennettuun
ymparistdon ja sen mittakaavaan

- hyvinvoinnin vahvistaminen
biologisen monimuotoisuuden
kautta

- luontoa kunnioittavat
hulevesiratkaisut

- mahdolliset meluvallit metsitetdan
ja/tai niitytetaan
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Hulevesialtaiden yhisyteen tulee sijoittaa hulevesiasvilisuutta,
jotka vivyttiviit velts ja pitivat altaat vibrednd myds kuivana.
o-cfien yhieyteen lulee myds suunnidells hulevesikasvillisuutta.

i & yohykkeet on
suunniteltava kunkin alusen luomeeseen sopiviksi.
Kasvilisuus vailwistsa paikan ominaispirieita, kuten

= fuan ympdeistén | ta ja sijai 5

; don painop 5 on sen silyttaminen terveens Batiank jueiden ja viheralusid

Metsikiden puusio muodostas yhtendisen puusiosilthueting
Avoimi 1 tilojen jen eh kiinntetadn

Y

Tonttien rakennuiset tulisi sijoittas Ehelle EV-alustta, selkd asutusta kobi, jolloin
EV alusen reunalie

Kapea sucja-alue, jola tulisi huomioida taheld
oleva asulus j tien aibsuttama hiind.
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Yleissuunnitelman
l11te- ja
lahtotietokartat



VESIHUOLTOVERKOSTOT

Suunnittelualueen pohjoisosassa kulkee
paineviemari 160M ja vesijohto 160M.
Itaosassa on jateveden viettoviemari
200M/250PVC ja vesijohto 225PVC.
Tuusulanvaylan itapuolella seka
suunnittelualueen rajalla pohjoisosassa
on nykyinen jatevesipumppaamo. A7\ Kt GO Ny 2 X
Kokonaisuudessaan suunnittelualueella Bl ,( T MRV | A t‘f?"\f :\\\\\
on vahan nykyisia vesihuoltolinjoja. ' ) ~, j/[

—_—
——

..’

W
5\

=~

R T

& /
Alustavasti tuleva viemarilinjan ‘
liitospiste on Tuusulanvaylan itapuolella
nykyisen pumppaamon vierella.
Vesijohdon liitospiste on
lahtokohtaisesti suunnittelualueen
itaosassa.
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VALUMA-ALUE JA POHJAVESIALUEET GmEY sweco X

Huhtarinpuroon tuleva hulevesi on peraisin punaisella esitetylta valuma-alueelta. Huhtarinpuro laskee Tuusulanjokeen.

Lahimmat pohjavesialueet suunnittelualueen ymparistossa ovat Matakiven pohjavesialue (0185802 B) alueen itdpuolella ja Lentoaseman
pohjavesialue (0109204) etelapuolella, jotka ovat vedenhankintaa varten tarkeita pohjavesialueita, seka Ruotsinkyléan pohjavesialue (0185858)
alueen pohjoispuolella, joka on luokiteltu muuksi vedenhankintaan soveltuvaksi pohjavesi-alueeksi.

Huhtarinpuro ja
-Noro )
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HULEVEDET @AY sweco X

Aikaisemmin laaditun Keha IV asemakaavan hulevesiselvityksen pohjalta on esitetty vaihtoehdon 1 (VE1) paalle periaatteelliset huleveden
kuivatussuunnat sinisilla nuolilla. Tarkemmat hulevesisuunnitelmat hulevesialtaineen ja hulevesisailidineen esitetaan ehdotusvaiheessa.




MAANOMISTUS @AY sweco X

unnan maanomistus keskittyy paaosin Keha IV:n Y DAY (s \ 2D =
alueelle seka tielinjauksen pohjoispuolelle (kartassa A) LA
sinisell3). i SN y
Suunnittelualueen itaosan asemakaavoitetuilla . ‘«i e
alueilla isoin yksityinen maanomistaja on >
YIT Suomi Oyj. /A

Myllykyld ' ﬁj—

Fteldosan lentoasemaan rajautuvat alueet ovat . Y W s =5 | A
lahes kokonaan Finavian omistuksessa. ; 3 ¥ | N\

Ymparistoministerio myonsi kunnalle lunastusluvan \
ja osittaisen ennakkohaltuunottoluvan 17.9.2020

& Lunastuksen kohteena /
- olevat kiinteistot
T - v
‘S»I(amaeﬂkalho Mékiniittu--

kahdelle suunnittelualueen keskeisimmalle PO okt
kiinteistolle. Hyvaksymispaatoksesta valitettiin N4 Kunnalla esisopimus alueesta -
Helsingin hallinto-oikeuteen, joka kumosi valitukset = N v 2 \ o
paatoksellaan 21.10.2022. Korkeimmasta hallinto- \ :
oikeudesta on haettu asialle jatkovalituslupaa. o\
3 3 P 3 3 3 ¢ oorkaski Kylméoja
Lunastuslupa ei ole viela lainvoimainen. - \ / Fiase i ” Kallbdcken
1km 4 . Selkokartta ©MML
1:20 000 Kunnan omistamat alueet ©Tuusulan kunta

Kiinteistorekisteri ©Maanmittauslaitos ja Tuusulan kunta



37

LUONTOSELVITYKSET, YHTEENVETORAPORTTI 2023 GmEY sweco X

Focus-aluetta koskevia selvityksia on tehty vuosien saatossa lukuisia.
Samaan aikaan alueen luonnonolot ovat muuttuneet: siella on mm.
laajennettu maa-aineksen ottoa seka tehty hakkuita ja muita
metsanhoitotoimia. Samaan aikaan joillakin paikoilla luonto on saattanut
ennallistua esimerkiksi ojituksen jaljilta. Em. muutokset ovat heijastuneet
alueen luontoarvoihin kohteesta riippuen niita heikentaen tai parantaen.

Faunatica laati vuonna 2023 erillisen selvityksen Tuusulan kunnan
etelaosassa sijaitsevalta Focus-alueelta laadituista luontoselvityksista.
Selvitysta varten kaytiin lapi alueella vuosina 2006—2022 tehtyjen
luontoselvitysten raportit, saatavilla olleet paikkatiedot ja tausta-aineistona
hyodynnettiin myos avointa dataa maankayton muutoksista alueella.

Selvityksessa esitetaan kartalla ja taulukossa arvokkaisiin lintualueisiin,
lepakko alueisiin ja luontotyyppeihin, purchin ja noroihin, viitasammakolle
mahdollisesti soveltuvat lammikot seka liito-oravalle mahdollisesti soveltuvat
metsakuviot.

Yhteenvedon on tarkoitus palvella mm. alueen asemakaavoitusprosessin
etenemista.

) Selvitysalue Arvokkaat lintualueet  Arvokkaat lepakkoalueet Arvokkaat luontotyypit Purot ja norot
. . . .. . Alueelle on tilattu 3 2013 =21 2013 (23 2013 Viitasammakolle mahdollisesti
Tarkemmin luontoselvitystarpeista kerrottu liitteessa G, Tuusulan FOCUS- luontoselvitykset E3 2016 2016 2018 soveltuvat lammikot
: : kesalle 2023 <4 2020 B3 2020 2020 [ Liito-oravalle mahdollisesti
alueen luontoselvitysten yhteenvetoraportti 2023. Fi ol sissltynyt soveltuvat metsakuviot

aiempiin selvityksiin
0 500 1000 m
L —
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LUONTOSELVITYKSET @AY sweco X

Tuusulan luontoselvitykset loytyvat kunnan nettisivuilta (Asuminen ja ymparistd -> Kaavoitus ja maankaytto -> Kaavoitus -> Muut suunnitelmat ja
selvitykset -> Luontoselvitykset).

Sivulla olevalta kartalta loytyy kaavoituksen tilaamien
luontoselvitysten aluerajaukset ja linkit niiden raportteihin.

Paaset sivustolle myos seuraavan linkin kautta:
https://www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu id=9888



https://www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=9888

MUINAISJAANNOKSET @AY sweco X

Suunnittelualueella on yhdeksan (9) tiedossa

olevaa muinaisjaannoskohdetta. Alueella skog (Seutula)Tiisstn Myllykyla
olevat kohteet ovat paaasiassa roykkioita. Wusu'a”jq P

J-iuhtari

Tiedossa olevat muinaisjaannoskohteet eivat
ole jaamassa suoraan rakentamisen alle,
mutta kohde Johannisberg A (858010018)
sijoittuu hyvin [ahelle Keha IV:n (mt 152)

tielinjaUSta. Johannisberg D

b ;aantiekyla (Clepttskog) Jussila
Alueelle laaditaan kevaan ja kesan 2023 Yavars | P @
aikana muinaisjaanndsinventointi, joka ki 285 |
kattaa lahes koko suunnittelualueen gohannishera A
lentokenttaaluetta lukuun ottamatta. e

Samassa yhteydessa alueella tiedossa olevat
muinaisjaannoskohteet
tarkkuusinventoidaan.

ﬁkapelto
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Suurin osa suunnittelualueesta on kalliomaata tai savea. Alueella on jonkin verran hiekkamoreenia ja karkeaa hietaa.

Alueella on tehty vain vahaisesti pohjatutkimuksia. Yksityiskohtaisempi pohjatutkimusohjelma tekeilla, jonka tavoitteena on taydentaa alueen
maaperatietoja alueen rakennettavuuden, pohjanvahvistustoimenpiteiden, poiskuljettavien ja sisaisesti siirrettavien massojen hallittavuuden seka
kustannustiedon tarkentamiseksi.

D Kalliomaa, maanpeite enintdén 1 m (yleens moreenia) (Ka)
. . . [T Rapakalio iRpKa)

Pohjatutkimukset on tarkoitus toteuttaa : ' [ Ratea (Raka)
vuoden 2023 aikana. et

vid (KD
[ Hiekkamoreeni (M, Soramoreen (St
D Hienoainesmoreeni (HNr)
D Soraian
17 [Hiekka (HK)
j D ligjuinen Hiekka, humuspitoisuss 26 % (LHK)
/ [ karkea Hieta (KHY)
[ ligjuinen Hieta (karkea), humuspioisuus 2-6% (LiHY)
[ riena Hita (HHY)
[ ligjuinen hieno Higta, humuspitolsuus 2-6% (LIHHD
[ Hiesu (Hs)
. [ Liejuhiesu, humuspitoisuus 2-6% (LjHs)
[ 5avi (54)
D Ligjusavi, humuspitoisuus 2-6 %(LjSa)
D Ligju, humuspitaisuus i 6% (Lj)
[ Ratkaturve (5
[ saraturve ic)
B Turvetuctartoalue (Tuj)
Taytemas (Te)
[7] Kartiittamatcn ()
[ Vesifve)




MAA-AINESTEN OTTOALUEET

Suunnittelualueella olevien maa-aineisten
ottoalueiden ja viela suunnitteilla olevien
ottoalueiden likimaaraiset rajaukset on esitetty
viereisella kartalla.

Peab Industri Oy:n louhinta-alue voimalinjan
vieressa on ainoa ottoalue, jolla ottotoiminta on
kaynnissa. Morenia Oy:n konkurssipesan lupa on
lainvoimainen ja siihen on haettu muutosta
kulkuyhteyden osalta. Louhinnan suorittaa Peab
Industri Oy.

Destia Oy:n ottolupa on hyvaksytty, mutta se ei
ole viela lainvoimainen.

Tuusulan kunnan maa-ainesten ottoluvan
hakeminen on vireilla.

MH-Kivi Oy:lla on lainvoimainen ottolupa, joka
kasittaa myos alueita, joiden kiviaineksen ja
“maapohjan omistaa Tuusulan kunta.
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FOCUS-alue (2034), Kunnan omistamat alueet ©Tuusulan kunta
1:15 000 Kiinteistorekisteri ©Maanmittauslaitos ja Tuusulan kunta

Korkeuskayrat (MTK), Tiesté (MTK), Maasto (MTK), Nimisté (MTK), Rakennukset (MTK), Vesistot (MTK) ©Maanmittauslaitos

Kartan taustalla on Focus-alueen osayleiskaava ja kunnan maanomistus.
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Focus-alueen kautta kulkee kaksi 110 kV suurjannitelinjaa

2597
PORVOO-RUDTSINKYLA 110 kV

(Fingrid, Caruna). Plv 61-69
E ;tsgrsmmal-nusnsnsmm =
m ;;L L&N_‘ll;OKENI‘T.& oKy .""-‘m
Voimalinjojen lahisuojavyohykkeet vievat pinta-alaa Focus- : f
alueelta noin 11,8 ha. Johtokaytavat kulkevat paikoin eriavia 3 z

linjauksia pitkin omissa johtokaytavissaan.

Voimalinjat eivat voi jaada nykysijainnilleen alueen cepllal f | | J

20m

|
. 4 K : e hela . 10 3 Mitattu Eelrl-:sri 1; 10
maanpinnan tasauksen muuttuessa Focus-alueen ot 8 | TUUSULA . . == . .
keskiosissa. T e B
Ruotsinky)| n 69 m
KIemelsk} 2 / - S
kulla  Koivikko 4 Le;;ﬁ
Kiitoratojen ymparille on ilmailumaarayksissa maaritelty 7{ 22
esterajoituspinnat. Voimalinjat rikkovat jo nykyisellaan N\ MhtavaanmiexviA ol
. . . . Seutula O Skogsbrinke
lentoesterajapinnan Focus-retailparkin Yibekog s
eritasoliittymavarauksen, eli ns. lentokoneiden i\ TSR SA
bongauskallion kohdalla. Keha 1V:aa ei voida toteuttaa salacion
. e e . ‘e . .- . g s . . s . . Kt/45 liola Rackhals paivaku
voimalinjojen siirtamatta, eika voimalinjoja voi toteuttaa el @ T
. .. . . . . 4IPS jorkby
nykyiseen linjaukseen rajapintoja rikkomatta. Hovkoski
o VANTAA ‘Rodstha.
e R SeX it AL Wekkateriu &y e
ey . . . ) Fingridin johdot punaisella (110 kV) ja sinisella (400 kV),
Lisaksi on huomioitavaa, etta Keha IV on suunniteltu Carunan (110 kV) mustalla.

erikoiskuljetusreitti.
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VOIMALINJASELVITYS

Eltel Networks on laatinut esiselvitysta voimalinjojen
siirtomahdollisuuksista ja johtolinjauksista.

Selvityksessa on tutkittu voimalinjojen jattamista paikoilleen tai niiden
siirtamista Focus-alueen sisalla tai kokonaan Focus-alueen
ulkopuolelle seka selvitetty erilaisia kaapelointivaihtoehtoja.
Ratkaisuista on neuvoteltu Fingridin ja Carunan kanssa.

Selvityksessa on paadytty siihen, etta siirtaminen Focus-alueen sisalla
lahelle nykyista linjaa vaikuttaisi olevan riskittomin ja
kokonaistaloudellisesti parhain vaihtoehto.

Tarkemmasta ratkaisusta on laadittu kaksi alustavaa
reitti/pylvastarkastelua, jotka on huomioitu yleissuunnittelun
maankayttoluonnoksissa. Vaihtoehdossa 1. voimalinjat kulkevat
alueen lapi menevan paakadun pohjoispuolella yhteispylvaissa ja
vaihtoehdossa 2. ne kulkevat kadun etelapuolella erillispylvaissa.
Bongauskallion kohdalla linjat kulkevat erillispylvaissa molemmissa
vaihtoehdoissa lentoesterajapinnoista johtuen.

Vaihtoehto 1. kustannusarvio n. 2 M€
(Harustetut pylvaat ja vapaasti seisovat yhteispylvaat, yht. 18 kpl.)

Vaihtoehto 2. kustannusarvio n. 2,8 M€
(Harustetut pylvaat yht. 32 kpl.)

€My sweco ray

Vaihtoehto 1.

Muutokset linjoihin sinisella. Carunan nykyinen 110 kV:n linja vihrealla ja Fingridin
harmaalla.




VOIMALINJASELVITYS

Yleissuunnitelman ehdotukseen valikoitui vel. mukainen linjaus.

Reittitarkastelua on paivitetty ehdotusvaiheessa istumaan paremmin
maankayton ja kunnallistekniikan viimeisimpiin suunnitelmiin.
Muutokset pylvaiden aiempiin sijainteihin ovat vahaisia.

Lisaksi on alustavasti tutkittu KM-alueen lapi leikkaavan Carunan
voimalinjan linjan siirtoa Tuusulanvaylan viereen. Ratkaisun
toteutuskelpoisuus vaatii viela yksityiskohtaisempaa suunnittelua ja
neuvotteluja voimalinjan omistajan kanssa.
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Voimalinjan muutostarkastelu nakyy kuvassa vihrealla ja olemassa olevat linjat
harmaalla. KM-alueen alustava linjaus nakyy punaisella.



MAANALAISET RATAHANKKEET

Focus-alueen kautta kulkee erilaisia lentoasemalle johtavia
suunnitteluasteella olevia maanalaisia ratalinjauksia.

Suomirata, jonka tavoitteena on mahdollistaa Tampere—Helsinki-valin
matkustaminen tunnissa seka siihen liittyva Lentorata.

Lentorata on kaksiraiteinen kaukoliikennerata, joka yhdistaisi Helsinki-
Vantaan lentoaseman kaukojunaliikenteen piiriin. Lentoradasta on
parhaillaan meneillaan alustavan linjauksen suunnittelu seka
varsinainen ymparistovaikutusten arviointi.

Lisaksi Focus-alueen kautta kulkee Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavassa esitetty Tallinna-tunneliin liittyva
tavaraliitkenteen yhteystarve lentoasemalta rahtiterminaaliin ja
rahtiterminaalista Hanko—Hyvinkaaradalle. Radasta ei talta osin ole
tarkempia suunnitelmia.

Koska em. suunnitelmat ovat viela verrattain varhaisessa vaiheessa ei
niita ole huomioitu laadittavassa yleissuunnitelmakartassa.
Ratahankkeiden olemassa olo tulee kuitenkin huomioitavaksi alueen
jatkosuunnittelussa.

’

. FOCUS-ALUE -~

’
.................. prnnnant
’

Lentoaseman /,
juna-asema

ANTAA
VANDA

Ratalinjaukset
- Lentorata tunnelissa

Lentorata maan
pinnalla

— Nykyinen rataverkko

Ainesstot
0 1 2 4 1 Taustakartta © Maanmittauslaitos, 2022
—— — T Nykyinen rataverkko © Vaylavirasto, 2022




FOCUS-ALUEEN KAUPALLINEN JA TOIMINNALLINEN KEHITTAMINEN GUIIIE® sweco 2S5

Ramboll laati kaupallisen selvityksen vuonna 2021. Tehtavana oli laatia Tuusulan Focus -
alueen maankayton kehittamisen tueksi alueen kaupallista ja toiminnallista sisaltoa
("millaisia toimintoja, kuinka paljon ja minne”) koskeva selvitys. Selvitys on liitteena.

Tyossa tarkasteltiin ensin neljaa alueellisesti ja toiminnallisesti erilaista mahdollista
kehittamisvaihtoehtoa ja vertailtiin niita keskenaan. Vertailun perusteella
tarkasteluvaihtoehdoiksi maaraytyi kaksi mahdollista kehittamisvaihtoehtoa.

Tyossa selvitettiin Focus-alueen kehittamispotentiaalia eri toimijoiden nakokulmasta ja
tyon yhteydessa haastateltiin seuraavia yrityksia: Finavia, YIT, HOK, Kesko, Lidl ja NREP.

Tilastollisen tarkastelun mukaan vahittaiskaupan ostovoimaa virtaa pois Tuusulasta noin
100 miljoonaa euroa (30 % ostovoimasta)

« paivittaistavarakauppa noin 6 milj. € (-4 %)

 tilaa vaativa erikoiskauppa noin 19 milj. € (-26 %)

«  muu erikoiskauppa noin 78 milj. € (-78 %)
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VAIHTOEHTO 1
KAUPAN ALUE
* Ankkuritoimintoina ovat tilaa vaativan erikoiskaupan myymalat, joilla on markkinatilanteeseen nahden
toimintaedellytyksia sijoittua alueelle KAUPAN ALUE
« esimerkiksi veneiden ja matkailuvaunujen kauppa, huonekalukauppa, sisutustarvikekauppa, rauta- ja ‘;;{3:,";1‘;',‘;;""‘°“"*‘W“
rakennustarvikekauppa, maatalous- ja puutarha-alan kauppa, kodintekniikkakauppa seka Palveluita kuten iahvilat ja ravintolat

Elamys- ja liikuntapalveluja

moottoriajonevojen ja niiden varaoasien ja tarvikkeiden kauppa
«  Alueelle sijoittuu lisaksi kaupallisia palveluja (lahinna ravintoloita ja kahviloita) seké erikoiskaupan showroomeja
*  Kaupan palvelut toteutetaan kauppakeskusmaisena kokonaisuutena
*  Kaupan kokonaismitoituksena on 100 000 k-m2, jonka oletetaan toteutuvan vaiheittain
+ Osayleiskaavan etelaosaan TP-alueelle sijoittuu lisaksi huoltoaseman yhteyteen ajanmukainen
paivittaistavarakaupan valintamyymala
* Alueen kaupallisia palveluja taydentavat ja alueen toiminnallista profiilia maarittavat monipuoliset elamys- ja
litkuntapalvelut, joita ovat esimerkiksi
* jaa/jalkapallo/salibandyhalli, tennis/padel/sulkapallohalli, kuntosali, kiipeilyseina ja sisasurffaus-allas

« lilkuntapalvelut toteutetaan yhtena lilkuntakeskuksena (vrt. Salmisaaren liikuntakeskus Helsingissa)
» litkuntapalveluja taydentavat esimerkiksi puuhapuisto/seikkailurata ja pelimaailma seka sellainen el S st i
elamyspalvelu (esimerkiksi temaattinen eldmyspuisto), jota muualla paakaupunkiseudulla ei viela ole myymilitasoinen piivittiistavaralauppa o

TYOPAIKKA-ALUE

*  Alueelle sijoittuu paivittaistavaramyymalan ja huoltoaseman lisaksi toimitiloja, logistiikkaa seka verkkokaupan TYOPAIKKA-ALUE s
varasto- ja logistiikkatiloja, joiden yhteydessa on myds tavaroiden noutopisteita. e v o g B S

Vaihtoehto 1
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VAIHTOEHTO 2

KAUPAN RESERVIALUE

Huoltoasemaa ja sen yhteydessa toimivaa valintamyymalaa lukuun ottamatta alue on myohemmin

: VERKKOKAUPPA- JA LOGISTIIKKA-ALUE
toteutettava kgu pan reserv1alu§' _ - - ' _ Toimitiloja, verkkokaupan varasto- ja logis-
* markkinatilanteeseen nahden sinne toimintaedellytyksiltaan soveltuvaa tilaa vaativaa Y Y SR e e e e

. . . . . . . léineen, tukkukauppaa ja logistiikkaa
erikoiskauppaa samaan tapaan kuin vaihtoehdossa 1 (esimerkiksi veneiden ja

matkailuvaunujen kauppaa, huonekalukauppaa, sisutustarvikekauppaa, rauta- ja

N
rakennustarvikekauppaa, maatalous- ja puutarha-alan kauppaa, kodintekniikkakauppaa seka )
moottoriajonevojen ja niiden varaoasien ja tarvikkeiden kauppaa) :

Myymalatarjontaa taydentavat kaupalliset palvelut kuten kahvilat ja ravintolat \
Alueelle sijoittuu myds monipuolisia elamys- ja lilkuntapalveluja samaan tapaan kuin vaihtoehdossa 1

TP-alue voidaan toteuttaa myos samaan aikaan KM-1 -alueen kanssa, mikali esimerkiksi ‘

Mikali TP-alue ei toteudu kaupan alueena, sinne sijoittuu toimitiloja, varasto- ja logistiikkatoimintoja

markkinatilanteessa tai maanomistusolosuhteissa tapahtuu merkittavia muutoksia

ja logistiikan palveluja
Huoltoasema, jonka yhteydessa valinta-

+ tallaisia ovat esimerkiksi kuljetuspalvelut, paivittaistavaralogistiikka, verkkokaupan T R e
logistiikka, hyvinvointituotteiden logistiikka, elektroniikkalogistiikka, mainos- ja B — = 'y
markkinointilogistiikka ja pakkauspalvelut o T S
Aluetta on mahdollista laajentaa etelaan yhteistyossa Vantaan kaupungin kanssa Tilaa vaativaa erikoiskauppaa

Show roomeja el
Palveluita kuten kahvilat ja ravintolat

Elamys- ja liikuntapalveluja

Jos alue ei toteudu > kayttotarkoitus on toimiti-

loja, varastotiloja ja logistiikkaa

VERKKOKAUPPA- JA LOGISTIIKKA-ALUE
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Alueelle sijoittuu paivittaistavaramyymalan ja huoltoaseman lisaksi toimitiloja, logistiikkaa seka

verkkokaupan varasto- ja logistiikkatiloja, joiden yhteydessa on myds tavaroiden noutopisteita Vaihtoehto 2
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SELVITYKSEN ESIIN NOUSSEITA REUNAEHTOJA JA JOHTOPAATOKSIA

» Osayleiskaavassa alue on tarkoitettu paljon tilaa vaativalle erikoiskaupalle
» Kaupan enimmaismitoituksena on enintaan 100 000 k-m2
+ Mitoituksen toteutuminen on mahdollista, mutta todennakaisesti sithen kuluu aikaa

» Toimiakseen vetovoimaisena kauppapaikkana Focus -alue tarvitsee tuekseen asiakasvirtaa tuovan ankkuritoiminnon
 |lman vetovoimaista ankkuritoimintoa kaupan kehitys ei valttamatta toteudu alle kymmenessa vuodessa
« Taman vuoksi alueen toteuttamista olisi hyva suunnitella vaiheittain

» Focus -alueelle voisi kysynnan puolesta ajatella sijoittuvan joko 4 000 k-m2 paivittaistavarakauppaa yhdessa myymalassa tai 2 000 k-m2 paivittaistavarakauppaa ja
2 000 k-m2 keskustahakuista erikoiskauppaa, vaikka osayleiskaava sallii ainoastaan 2 x 2000 k-m2 suuruista paivittaistavarakaupan yksikkoa.
 Paivittaistavarakauppa ei voi olla alueen ankkuritoiminto, vaan sijoittuu alueelle myohemmin ja mahdollisesti laajamittaisemmin muun toiminnan saatua aikaan
asiakasvirtoja

» Elamys- ja lilkuntapalvelut voivat toimia kaupan palvelutarjonnan taydentajing, joille syntyy toimintaedellytyksia alueen muiden toimintojen asiakasvirtojen myota
 Focus-alueen lentoasemaa tukevana toimintana (jotain sellaista, mita ldhialueella tai muualla padkaupunkiseudulla ei ole”)
» Focus -alueen kaupan toimintaa ei voida perustaa lentomatkustajien/stopover -matkustajien varaan

« Profiloinnilla pyritdan siihen, etta alueelle sijoittuisi useita samaan toimialaan kuuluvia ja/tai toisiaan taydentavia eri toimialojen myymaloita (synergiaetuja kaupalle ja
kuluttajalle)
» Kaupan profilointi on tarkeaa etenkin siina tilanteessa, etta alueelle ei saada yhta vetovoimaista ankkuritoimintoa

» Pohjavesiolosuhteiden vuoksi osayleiskaavan pohjoisemmalle KM-1 -alueelle ei voi sijoittua huoltoasemaa, mika vaikuttaa vetovoimaan

» Verkkokaupan tilat ovat paaosin varasto- ja logistiikkatiloja
* Noutopisteet ja myymalat ovat yleensa kooltaan pienia, enintaan muutaman sadan kerrosneliometrin kokoisia "palvelutiskeja”

+ Kehittamisen lahtokohdaksi voidaan ottaa kumpi tahansa kehittamisvaihtoehto, koska elinkeinoelaman kehittymisen kannalta molemmissa on tulevaisuuden kasvavia
toimialoja
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SUUNNITELMAN ASIAKIRJAT

LIITE A.
LIITE B.
LIITE C.
LIITE D.
LIITE E.
LIITE F.
LIITE G.
LIITE H.

Maankayton luonnos VE1 (LIITEA 20220511 Tuusula_Focus_YS_maankaytto_VE1.pdf)

Maankayton luonnos VE2 (LIITEB_20220511_Tuusula_Focus_YS_maankaytto_VE2.pdf)

Maankayton ehdotus (LIITEC_20230411_Tuusula_Focus_YS_maankaytto_ehdotus_1_10000.pdf)
Liikennesuunnittelun raportti (LITED_23702868 katuYS_raportti.pdf)

Vesihuollon raportti (LIITEE_23702868_vesihuoltoYS_raportti.pdf)

Focus-alueen kaupallinen ja toiminnallinen kehittaminen, Ramboll 2021, (Focus-alue_Raportti 20.9.2021)
Luontoselvitysten yhteenvetoraportti (LITEG_Tuusulan FOCUS-alueen luontoselvitysten yhteenvetoraportti 2023.pdf)

Yleissuunnitelma luonnosten ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman vastineet (LIITE H Luonnosvaiheen palaute ja
vastineet 19.4.2023.pdf)
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